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l.- INTRODUCCION. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y DESCRIPCION
DE LA PROBLEMATICA SOBRE LA QUE ACTUA.

Junto al nudcleo urbano de la poblacion de Betxi, en la provincia de Castelldn,
existen espacios de suelo urbano industrial pendientes de urbanizacién, que vienen
delimitados por Areas de Reparto. Una de ellas es la que se ha denominado AR5
donde se encuentra la empresa Pavimentos Betxi S.L.

Actualmente, Pavimentos Betxi, es la Unica industria que actualmente se encuentra
en funcionamiento en el Area de Reparto n? 5 de las NNSS de Betxi. Las
instalaciones de la industria Cerabec, colindante a la industria Pavimentos Betxi
han sido desmanteladas dentro del AR5.
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Nota: Las imdgenes anteriores del dmbito son extraidas del visor de la Conselleria,
por ello difieren algo en la delimitacion del mismo con respecto a las de las NNSS.

En fecha 30/7/ 2021, con el objeto de regularizar y legalizar las actividades y suelos
ocupados actualmente por la industria Pavimentos Betxi, la empresa presenta ante
el ayuntamiento una propuesta de planeamiento para instar a su tramitacién, que
difiere de la ordenacidn estructural prevista en las Normas Subsidiarias de Betxi,
cuya propuesta quedaria sujeta a la tramitacidon de una Modificacion Puntual de
caracter estructural del ambito del AR5.

Plano 0-2: Calificacién del suelo, Area de Reparto n2 5, Suelo Urbano, Enclaves Industriales de las
NNSS de Betxi

Las Normas Subsidiarias del municipio de Betxi fueron aprobadas por la Comisidn
Territorial de Urbanismo de Castellén en fecha 14 de diciembre de 1995. Las
Normas Subsidiarias de Betxi, contemplan zonas de suelo urbano denominadas
Enclaves Industriales IN2, siendo el ambito en el que se ubica la empresa
Pavimentos Betxi una de estas dreas. La referida area IN2, segun el plano 0-2
Calificacion del suelo, queda delimitada como el Area de Reparto n? 5 de las
Normas Subsidiarias de Betxi. Las Normas Subsidiarias de Betxi, no han
desarrollado la ordenacidén pormenorizada del ambito, por lo que para ampliar las
instalaciones de la industria se necesita previamente concretar la ordenacidon
pormenorizada, de manera que se puedan justificar los parametros urbanisticos y
dotaciones publicas, asi como completar la urbanizacién parcialmente existente.

La Memoria Justificativa de la NNSS contempla en su punto 4.3. la Calificacién como
suelo urbano de las industrias dispersas en funcionamiento. Se trata en este punto
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de recoger como suelo urbano disperso aquellas industrias que realmente estén en
funcionamiento, quedando fuera de ordenacién las que no lo estén. Se pretende
de esta forma reconducir el proceso del crecimiento industrial, mediante una
delimitacion estricta en base al parametro legal de los 2/3 de grado de
consolidacién, quedando acotadas estas dreas de forma que las futuras industrias
se instalen en las zonas expresamente calificadas por el planeamiento para ello, en
funcion del modelo territorial adoptado, sin impedir pequefas ampliaciones
requeridas para el funcionamiento de las instalaciones ya existentes.

La propuesta planteada por la empresa pretende ajustar el suelo urbano industrial
a su realidad material actual, con la finalidad de:

e Reconocer la condicidon de urbano a suelo actualmente considerado suelo
no urbanizable.

e Desclasificar el suelo urbano ocupado antiguamente por la industria
Cerabec a suelo no urbanizable comun.

La mercantil Pavimentos Betxi propone la siguiente propuesta de ordenacion del
AR5, que supone una modificacidn de la ordenacidn estructural del planeamiento.

Ordenacion Propuesta por Modificacion Puntual
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La propuesta debe tender a dotar al Area de Reparto de una ordenacidn
pormenorizada, asi como actualizar y concretar a la realidad actual, el suelo
efectivamente ocupado por actividades industriales implantadas, con la finalidad
ultima de legalizar la totalidad de la industria.

La propuesta, no puede ser utilizada para incrementar la edificabilidad ya prevista
en el plan, por cuanto ello implicaria un incremento de la movilidad de conexién
del 4rea con el casco urbano y vias de comunicacién principales, asi como un
incremento de las necesidades de las redes de suministros y alcantarillado a las
inicialmente previstas. Por ello la edificabilidad final de la ordenacién propuesta
serd como maximo de 76.055,5 m2t.

La modificacion propuesta supone una reclasificacién de suelo mayor del 10% del
suelo del AR5, por lo que de acuerdo con el articulo 117.3 de la TRLOTUP, la
modificaciéon pretendida no puede plantearse con un programa de Gestidn
Indirecta.

Articulo 117.3 de la TRLOTUP:

“En ausencia de ordenacion pormenorizada, o cuando esta o la ordenacion
estructural pretenda modificarse, el programa de actuacion integrada se
acompafiard de un plan parcial, plan de reforma interior, estudio de detalle o
modificacion del plan de ordenacion pormenorizada. Estos planes establecerdn,
completardn o remodelardn la ordenacion pormenorizada o estructural, en todos o
algunos de sus aspectos, y se tramitardn y aprobardn junto al programa de
actuacion integrada. Cuando el programa se gestione de forma indirecta por agente
urbanizador o por las personas propietarias y salvo las especificidades establecidas
en el articulo 36.4 de este texto refundido para las actuaciones integradas en suelo
urbano, los instrumentos de planeamiento que acompafien a dicho programa no
podradn:

a) Cambiar la clasificacion de mds de un 10 % de la superficie del suelo a gestionar
en el programa.

b) Modificar el uso predominante que el planeamiento prevea para los suelos
urbanizables objeto de la programacion.

c) Aumentar o disminuir en mds de un 10 % la edificabilidad prevista en el
planeamiento para los suelos afectados.”
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Viendo el informe técnico juridico emitido por el ayuntamiento de Betxi en abril de
2021, (exp 395), se proponen las siguientes actuaciones:

1. Que el Ayuntamiento de Betxi promueva una modificacién de planeamiento
para el dmbito del AR5, con las premisas indicadas en el informe de abril de
2021, de manera que se ajuste el suelo urbano industrial a su realidad
material, reconociendo la condicion de urbano a suelo actualmente
considerado no urbanizable ocupado por instalaciones de acopio de la
industria.

2. Se proceda a la desclasificacion del suelo urbano de la parcela de referencia
catastral 8337802YK3283N0001KM (empresa Cerabec, actualmente suelo
en situacion de estado rural en base al Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sueloy
Rehabilitacién Urbana) Este suelo pasaria de ser suelo urbano industrial, a
suelo no urbanizable comun, para su regeneracién paisajistica e integracion
en el entorno agrario. De esta forma no se incrementaria el suelo de destino
industrial y el mismo se separaria del suelo urbano residencial.

En consecuencia, se propone una nueva delimitacién del AR5, sin aumento del
suelo de destino industrial actual que, reconfigurando el ambito, la obtencién del
suelo destinado a viales y equipamientos, incorpore a través de la reclasificacion
del suelo el actual suelo no urbanizable que actualmente estd ocupando a industria
careciendo de autorizacidon administrativa.

No existiendo planos de ordenacién pormenorizada en las NNSS ni fichas de
planeamiento la determinacién pormenorizada de los pardmetros a desarrollar en
la zona en las Normas Subsidiarias del municipio se obtiene partir del articulo
3.4.1.5 de las NNSS y del articulo 5.1.6 de las Normas Subsidiarias, la modificacion
puntual del AR5 acometera operaciones de reordenacién de volimenes, con ajuste
de las alineaciones, incluyendo la totalidad de las instalaciones y recalificando una
porcién de suelo IN2, adaptandose a la edificabilidad total maxima del ambito de
76.055,5 m2t. Es decir, la modificacién puntual desarrollard la ordenaciéon que
podriamos denominar “pormenorizada” no prevista en las Normas Subsidiarias,
procediendo a la correccién de alineaciones con ajuste a las NNSS.

La propuesta de modificacion de planeamiento que promoverd el ayuntamiento de
Betxi, debe de ajustarse a la superficie actual del AR5, cuya superficie es de 67.596
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m2 suelo. No obstante, viendo las necesidades de la empresa, se considera
favorablemente que el suelo destinado a dotacidn de zona verde de la actuacién se
ubique en una parcela situada al sur de la industria, cuya superficie es de 10.379
m2 de suelo. Por lo que la superficie total del AR5 seria de 77.975 m2 de suelo.

De esta forma se crearia una barrera fisica entre la industria y el area residencial
de la Urbanizacidon Residencial Versalles. Adem3s, el municipio podra obtener una
zona verde de mayor calidad y accesibilidad que la que pudiera formarse en los
limites interiores del ARS.

Il.- ALCANCE, AMBITO Y POSIBLE CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS
DEL PLAN QUE SE PROPONE.

Alcance de la modificacion puntual

El alcance de la modificaciéon puntual del AR5 de las NNSS que se propone es la
ordenacién pormenorizada no prevista en las Normas Subsidiarias del municipio de
Betxi para el sector AR5, se prevé la reclasificacion de suelo no urbanizable comun
a suelo urbano y se desclasifica suelo urbano que pasa a ser suelo no urbanizable
comun, la reordenacién de volumenes, el ajuste de alineaciones sin que se
modifique la edificabilidad total del ambito. La edificabilidad prevista por las
Normas Subsidiarias en el ambito IN2 se obtiene aplicando articulos 3.4.1.5y5.1.6
de las NNSS. Con la edificabilidad se procede a definir alineaciones que respetando
edificabilidad maxima permitida tenga en cuenta la reclasificacion del suelo
mencionada y se propone la ordenaciéon pormenorizada teniendo en cuenta la
reserva de dotaciones y zona verde.
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Ambito

El ambito concreto de la modificacién puntual del AR5 es el que se muestra en el Plano
PO 2 ordenacidn, que segun las NNSS incluye las siguientes parcelas catastrales:
8337801YK3283N00010M y 8337802YK3283N0001KM con una superficie de 67.596 m?.
Este dmbito esta consolidado por el uso industrial de la empresa Pavimentos Bechi S.L.
(partida La Espartera) e incluye el suelo de la antigua industria Cerabec ya desmantelada.

El dmbito linda, por el norte, suelo rural comun forestal; por el oeste, con suelo
rural comun forestal; por el sur, con la urbanizacién residencial Versalles
parcialmente consolidada al otro margen del barranco; y al este, con dotacional de
la red primaria deportivo de las NNSS.
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Alternativas de Actuacion

Alternativa 0.

La Alternativa O consiste en dejar los terrenos del sector AR5 (partida La Espartera)
tal y como se encuentran en la actualidad, es decir, en una situacidon de suelo
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urbano semiconsolidado sin ordenacidon pormenorizada, con la infraestructura
urbana a medio realizar y una situacién juridica que difiere de la realidad fisica y
dificulta la consecucidn de los aprovechamientos tedricos por la falta de condicién
de solar de las parcelas.

Esta situacidon podria desencadenar un intento de incrementar la edificabilidad ya
prevista en el plan que implicaria un incremento de la movilidad de conexion del
area con el casco urbano y vias de comunicacién principales, asi como un
incremento de las necesidades de las redes de suministros y alcantarillado a las
inicialmente previstas.

Alternativa 1.

La Alternativa 1 plantea la modificacién puntual del AR5 modo que desarrolle la
ordenacién pormenorizada conforme a la edificabilidad maxima extraida de las
Normas Subsidiarias del municipio de Betxi para el sector AR5, procediendo a la
reclasificacién de suelo no urbanizable comun a suelo urbano y la desclasificacion
de suelo urbano que pasara a ser suelo no urbanizable comun en el dmbito de la
antigua Cerabec, el ajuste de alineaciones, sin que se modifique la edificabilidad
total del ambito.

De este modo, se pretende permitir el desarrollo pormenorizado del ambito de
aplicacion del AR5 y terminar su urbanizacién, incorporando a la trama urbana las
instalaciones existentes ya consolidadas, poniéndolas en valor y permitiendo que
cumplan su funcién social de generar plusvalias para la comunidad vy ser utiles al
municipio. Asi, la modificacién puntual del AR5 conllevara la apertura de nuevo
suelo urbano y la mejora de las infraestructuras y dotaciones, todo ello integrado
desde una perspectiva de género y que incluya a todos los segmentos sociales. Se
conseguira asi coser el ambito a la trama urbana existente y colindante, un area de
crecimiento del nucleo de poblacién bien conectada con las areas contiguas,
mejorando la calidad de todo el entorno y dotandola de los servicios necesarios y
de zona verde situada al sur de la industria que actuara de barrera fisica entre la
industria y el area residencial de la Urbanizacidon Residencial Versalles, obteniendo
el municipio una zona verde de mayor calidad y accesibilidad que la que pudiera
formarse en los limites interiores del actual ARS.

El desarrollo pormenorizado del nuevo AR5 aprovechara las infraestructuras
existentes y adaptara el nuevo desarrollo del sector a la realidad actual, de modo
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gue la actuacidn sea conjunta e integrada, aspecto que le proporcionarad una mayor
calidad. Este procedera al ajuste de la edificabilidad a las NNSS.

Las consecuencias sociales y econémicas de la ejecucion de la modificacion puntual
del sector se enmarca en la higienizacién de una zona que, de no desarrollarse el
Plan y ejecutarse el Programa que lo acompaia, quedaria dotada parcialmente de
los servicios urbanisticos exigibles para un entorno moderno de ciudad.

No se considera necesario prever las medidas que garanticen los intereses de la
poblacién afectada.

Por otra parte, esta Alternativa procederd a recalificar como Suelo Urbano parte
de suelo utilizado por la instalacién actual, parte de la cual se encuentran
actualmente sobre Suelo No Urbanizable, de modo que se regularizara asi su
situacion.

Ademas, el desarrollo de esta Alternativa conllevard y facilitard un reparto
uniforme de los beneficios y cargas en el sector, de manera que sea
econdmicamente viable, a la vez que se dota de una situacion de seguridad juridica
a los propietarios de suelo.

I1l.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

La nueva ordenacién pormenorizada pretendida no incide en los instrumentos de
planificacidn territorial o sectorial como se justifica en el presente documento y
por tanto no incide sobre el cambio climatico ni causard efectos sobre el medio
ambiente, ni sobre los elementos estratégicos del territorio.

La ordenacidn pormenorizada de la alternativa 1 supone la modificacidon estructural
de las Normas Subsidiarias de Betxi al reclasificar suelo actual de Cerabec a suelo
no urbanizable comun e inclusién de actual SNU comun a suelo urbano industrial
para ampliacién de la superficie de la empresa pavimentos Bechi S.L., de manera
gue se afiade la zona verde situada al sur y junto al Barranco que actie como
barrera con la urbanizacion Residencial Versalles y se incluye la dotacidn de viario
y aparcamiento del 15%. Este vial se incluye en el suelo actual SNU comun situado
al noreste de la empresa como limite futuro de la misma.

3
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I11.1 Edificabilidad:

Las Normas Subsidiarias incluyen las dos parcelas catastrales:
8337801YK3283N00010OM y 8337802YK3283N0O001KM

Referencia Catastral: 8337802YK3Z83N000T KM

Referencia Catastral: 8337801YK3283N000T1OM

Croguis Friografin tachada
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B337802YI(228IN0001 KM

8337801YK3283N00010M| PL POLIGON 13 245

El Area de Reparto cuenta con una superficie de suelo segun los planos del catastro
de 67.596 m2 de suelo.
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En el ARTICULO 3.4.1.5 Enclaves industriales (IN2), de las NNSS se indican los
siguientes parametros en referencia con la edificabilidad prevista en parcela neta

(y que se consideran para la propuesta):

> Ambito.

La presente regulacidn afecta a las areas que asi se califican en el correspondiente
plano.

» Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacidn es el de edificacion aislada, siendo validas para esta zona las
definiciones y disposiciones que figuran en las secciones segunda y cuarta del
Capitulo 1 del presente Titulo de estas Normas.

> Parcela minima.

Se define la parcela minima como aquella que cumple las siguientes condiciones.
a) Superficie: mil metros cuadrados (1.000,00 m2).
b) Frente de parcela: quince metros (15,00 m).

» Alineaciones oficiales.
Son los que figuran en el correspondiente plano.
> Indice de edificabilidad neto.

Se establece en un metro cuadrado y medio de superficie construida por cada
metro cuadrado de parcela neta (1,50 m2/m2).

» Ocupacién mdaxima de parcela.
Se establece en el setenta por cien (70,00%).
» Altura edificable.

Se establece en doce metros (12,00 m), permitiendo sobrepasarla, ademas de con
todos aquellos elementos autorizados en estas Normas, con los que sean
necesarios en el proceso de produccidn de la instalacién.

» Numero de plantas.

Se establece en tres plantas (planta baja y dos pisos).
» Separaciones minimas.

Frente de parcela: cinco metros (5,00 m).

Otros lindes: tres metros (3,00 m).
» Edificaciones auxiliares.

Se admiten todo tipo de edificaciones auxiliares al servicio del proceso de
produccién, admitiéndose adosados a lindes de parcela cuando se tate de
instalaciones necesarias para su funcionamiento como transformadores y otros, sin
perjuicio del obligado cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacidn.

10
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En el ARTICULO 5.1.6. Areas de Reparto en suelo urbano se fija la reserva de zona

verde:

En las dreas de reparto delimitadas por aplicacién de la Disposiciéon Transitoria
Primera de la Ley del Suelo No urbanizable, con motivo de la clasificacion como
suelo urbano de determinadas instalaciones industriales preexistentes serdn de
aplicacion las siguientes reglas:

a) El aprovechamiento susceptible de apropiacién serd el 85 por cien del
aprovechamiento tipo del area de reparto respectiva, de conformidad con lo
previsto en el Art. 16 y concordantes de la Ley sobre Reforma del Régimen
urbanistico y Valoraciones del Suelo (Ley 8/1990, de 25 julio).

b) Se fija una reserva para zona verde del 10 por cien de la superficie total ordenada
en cada area de reparto.

c) De acuerdo con Art. 99 Ley del Suelo, las anteriores condiciones se aplicaran en
el momento que se produzca la sustitucion de las edificaciones existentes en cada
area de reparto delimitada.

Vamos a considerar un 15 % de suelo dotacional vial y aparcamiento, y 10 % de
suelo en zona verde, de lo que se deduce el suelo neto de parcela industrial:

75 % de 67.596 m2 de suelo = 50.697 m2 de suelo de parcela neta.

El indice de edificabilidad neto, segtn el articulo 3.4.1.5 Enclaves industriales (IN2),
es de 1,50 m2/m2. Por ello la edificabilidad final de la ordenacién propuesta sera
como maximo de 76.045,5 m2t

La propuesta de modificacion de planeamiento debe de ajustarse a la superficie
actual del AR5, cuya superficie es de 67.596 m2 suelo. No obstante, viendo las
necesidades de la empresa, se considera favorablemente que el suelo destinado a
dotacién de zona verde de la actuacion se ubique en una parcela situada al sur de
la industria, cuya superficie es de 10.379 m2 de suelo. Por lo que la superficie total
del AR5 seria de 77.975 m2 de suelo. De esta forma se crearia una barrera fisica
entre la industria y el drea residencial de la Urbanizacidon Residencial Versalles.

A continuacién, se inserta el cuadro, que contiene las superficies afectadas por la
modificacion puntual, clasificadas en funcién de su uso y de acuerdo con el
contenido de las NN.SS y la modificacidon propuesta.
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LEYENDA |
DENOMINACION ‘ SUPERFICIE

VIAL INDUSTRIAL -RV 4.680m2

VIAL INDUSTRIAL -AP 3.175m2
PARCELA INDUSTRIAL 59.741 m2
TOTAL SUI 67.596 m2
ZONA VERDE 10.379 m2
TOTAL 77.975 m2

Como se ha comentado anteriormente la edificabilidad queda fijada en 76.045 m?t

La Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias propuesta permitirad regenerar
un espacio degradado situado entre el actual suelo urbano industrial. 12

Objectic 9365
shope Folygon
codigoINE 12021
Municipio Helxi

W B ns
; : o —
B 200 urbenizada resudenal
[T Zona de nuevo desarolla residen cial
W 2ora urbanizada nud eo histarico tradkcional
. Zona urbenizodaindustiel
[[] Zana de nueva desarolio industrial
W 7ora urbanizadaterciana
[ Zona de nuevo desamolo terciary
[} Zoma rural commn agropeassna
. Ao [] Zara rural comuin de explotacian de recursos naturdes
v’ \ - Dlﬁl\'i aral comun forestal
e A e A [ Zona ural proteqidaleglacien medo amit ental Espa
W zona el protegidarmmmcpal forestal passfistica, m
W Zora wral protegidaagricola
. Zona rural proteqidacauces [dominio putiico)

Descrpeion Zona rural comun forestal
Henominacion MORMES SUESIDIARIAS

Clasricacien SNuC
Zonificacién ZRCTO /

infarmacisnadicienal

cpm 12021

[ Zona ural protegidacostas (domires publice)

. Zora tural protegidacanreteras (doeminia publico)
W 7ona naral protegidaferrocannles (domania pablico)
[T zana rural proteqidap stnmonio cultural, alquesdogico
[ Zana rural protegidactias tendidos electiicos, gaseod
[T Zoma rural protegidademinio pecuario

[ Zona nral protegidanesges

! Dotaciones red pnmarnia’sscundania zonas ver des

[ Dotaciones red primaniarsscundaria decente

[TI Dotaniones red prmaria‘sscundaria cutmral
[ botancaes red prmariarsscundaria deportio

[ Dotaaones red prmarniarsecundaria deportiv golf
[ Dotaciones red primariarsecundaria recr eativo
[ Dotanones red primariasecundarna sanitarno
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La necesidad de completar la ordenacidn de la interfaz que afecta a las delanteras
de las naves existentes, desarrollando un viario de borde y zonas verdes que actuen
como infraestructura verde y separador de la urbanizacidon residencial colindante,
permitirad dotar de la condicién de solar y eliminard un espacio degradado que no
presenta expectativas de mejora sin una intervencion urbanistica.

Por todo ello, el Ayuntamiento considera necesario llevar a cabo la Modificacidn
Puntual cuyo desarrollo se prevé inmediato una vez sea aprobada la propuesta
urbanistica que se inicia con este documento.
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IV.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL
TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION DE LA MODIFICACION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO AFECTADO

» Peligrosidad por Inundacién

El dmbito objeto de la Modificacion Puntual no se encuentra afectado por
peligrosidad de inundacion conforme al Plan de Accién Territorial sobre prevencién
del riesgo de inundacién de la Comunitat Valenciana (PATRICOVA)

Pulgroides Secrosidghoa Crdoreiance
Pulgrotes decredsiggin | lumadabe

Puligrontes decmoroidgin Lagua

PUGRO0E SECTENNOE HaTMrauenTTo

PHGIAE? SOCMENDGHE VIGUItEs | DOMMs g 100 [0S

£ %

TN ok

Tampoco, la zona se ve afectada en la cartografia del ministerio para la transicién
ecolégica y al Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), que
afecta Unicamente al Barranco Rio Sonella 6 Seco que se localiza en el este del
término municipal.
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15

El PATRICOVA en sus disposiciones normativas establece limitaciones en relacion
con la implantacién de usos y actividades, limitaciones que se pueden modificar
con medidas correctoras siempre y cuando se respeta la zona de Flujo preferente.
El dmbito de actuacion no se ve afectado por flujo preferente.

» Vias pecuarias

Asi mismo, el término municipal se ve atravesado por dos vias pecuarias. La vereda
de la Raya con Onda/vereda de Términos que atraviesa el término en el limite norte
con Onda y la Colada de los caminos que atraviesa el Betxi de norte a sur. Aln
siendo la Colada de los caminos y la Vereda de la Raya las mas cercanas al dmbito
del AR-5, el ambito del area de reparto 5 no se ve afectado.
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o) e
P A o (R
PROYECTD DE CLASIFICACION Pl \Q | \
Aprobacidn: 10/12/1375 & A e 8 *’\.‘V’I_ < i &
Publizacién BOE: 28/02/1976 | N
) | |
Publicacién BOP: 10/02/1976 O L)
e v A
.
Publizacién DOCV: - |#
Longitud total {m): 13.308 N¢ da vias pecuarias: 2
En entornc agricola yurbanz (m): 12.338 N° de descansaderos clasificados: 0
En entorno ferestal (m): 970 N2 de abrevaderos clasificados: 0
wuiso TPOLOGIA  DESUNDE ANCHURA ANCHURA LONGITUD {m)
LEGAL [m] WMECESARIA (in)
120213_120846_021_006 Vereda No 10.00 300 6.928
Vereda de |a Raya con Orda /
Vereda de Ténvines
120213_0C0000_D22_020 Cclada No 75.00 500 6.38C
Colada de los Carinos de Onca
vNedee
> Forestal

gl
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En el ambito del drea de reparto AR-5 existe suelo forestal aunque Unicamente la
zona suroeste se encuentra en suelo forestal desarbolado y al encontrase en suelo

urbano tiene caracter artificial en el inventario forestal nacional.
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LEYENDA

TERRENO FORESTAL Y NO FORESTAL

- FORESTAL
I [ voronesn
I:' NO FORESTAL AF. INC/PLAG

[] nororesaL-mosaico

La zona forestal afectada se trata de zona desarbolada. No esta afectado por la Red
Natura 2000 ni por ningun espacio protegido.
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» Infraestructuras supramunicipales.
El dmbito estd coordinado con las actuaciones previstas de infraestructuras
supramunicipales.

LEYENDA
INFRAESTRUCTURA TERRITORIAL

AYUNTAMIENTO
OTROS
CONSELLERIA
DIPUTACION
MINISTERIO

- SIN DEFINIR

18

Se proyecta una red viaria que conecta el drea de reparto AR-5 con los sectores

colindantes y con el resto de la red viaria municipal y supramunicipal. No existe
linea ferroviaria en el término municipal.
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» Recursos Patrimonio Cultural.
El patrimonio cultural local (Ermita y Calvario e Iglesia parroquial de Nuestra Sefiora
de los Angeles) y regional (Palacio Castillo de Betxi)

LEYENDA

PATRIMONIO CULTURAL REGIONAI
categoria

A ree
A ‘Conjunto Hztorico
A Declaracion genénca

Amm

19

Zona Pueontoiogica

PATRIMONIO CULTURAL LOCAL
categoria

é Morumento Oe intenés iocal

O Conunto hztonco t_dcory

Recursos culturales locales y regional
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V.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS
ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

No se aprecian efectos previsibles sobre el medio ambiente ni sobre los elementos
estratégicos del territorio. Del mismo modo, tampoco se considera que pueda
influir la modificacién puntual en el cambio climatico.

No se afectan las condiciones de usos, sin perjuicio de la reclasificacién del suelo
no urbanizable y la desafeccién de suelo urbano y conversion a suelo no
urbanizable comun del adrea de reparto AR-5 para incluir la edificacién industrial
que se encuentra en el suelo no urbanizable, con reajuste de la delimitacidn.

20

FICHA DE GESTION SECTOR AR5-PARTIDA LA
ESPARTERA
CALIFICACION Y CLASIFICACION
ZONA DE ORDENACION AREA DE REPARTO — AR5
USO DOMINANTE * Usos industriales.

|11 Compatible con vivienda.
12 Industrial grado 1.
13Industrial grado 2

USOS COMPATIBLES * Usos colectivos.

AD Administrativo.

AP Aparcamiento.

D Deportivo.

ES Especial.

RC Recreativo.

SP Seguridad publica.

T Transportes y servicios técnicos.
*Usos terciarios:

T1 Comercial

T2 Oficinas.
USOS INCOMPATIBLES e Los NO expresados anteriormente.
CRITERIOS DE A PROVECHAMIENTO Mediante Area de Reparto y Reparcelacion

Y AREA DE REPARTO
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PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR. (m? suelo) 77.975,00 m2 IEB (m? techo / m? suelo) 0,975

SUP. NETA INDUSTRIAL 59.741,00 m2 IEN (m? techo / m? suelo) 1,27292

SUP. INSCRITA COMUNICACIONES. (m? suelo) 7.855,00 m2 IET (m? techo / m? suelo) 0,00

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES. (m? suelo) 10.379,00 m2- (=] (m2 techo / m? suelo)

SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS. (m? suelo) EDIF.INDUSTRIAL TOTAL (m?techo) 76.045,50 3 1
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (m? suelo) S=77.975 m? <
CONDICIONES DE ORDENACION

1.-El sector AR5 de las NN SS viene definido en las propias normas subsidiarias, en el plano O.2.

2.- La superficie del suelo pablico y de la red primaria incluida no tiene derecho al aprovechamiento lucrativo

3.- Se trata de una modificacion puntual de planeamiento: MODIFICACION PUNTUAL N°11 DE LAS NNSS DE BETXI, AR5
CONDICIONES DE GESTION

Figura de planeamiento Modificacion Puntual Gestion Indirecta por

propietarios

Atendiendo a los objetivos de la Modificacidon Puntual no se afecta al computo en

la red dotacional de zona verde y viario, los efectos esperados sobre el medio

ambiente serdn positivos, pudiendo desglosarse los mismos en los siguientes:

e El viario previsto irda acompafiado de aparcamiento a fin de mejorar la

integracion de la edificacién que se encuentra en suelo no urbanizable.

e Elsuelo nourbanizable y no forestal no dispone de proteccién de ningun tipo

y se encuentra sin uso actual. Con la zona verde limite al sur se da soluciény

calidad con la proteccidn a la zona residencial cercana Residencial Versalles

y el viario da continuidad a la trama urbana con una ligera prolongacién y que

delimita el suelo de la empresa por el noreste y permite conseguir la

condicién de solar.
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VI.- INCARDINACION EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA
COMUNITAT VALENCIANA Y SU INCIDENCIA EN OTROS
INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL O SECTORIAL.

La Modificacion Puntual se encuentra en consonancia con la Estrategia Territorial
de la Comunitat Valenciana dado que velara por la supresién de espacios
degradados, la mejora de los bordes urbanos y su integraciéon con el entorno
natural, como es el cauce del barranco, a través del desarrollo de la infraestructura
verde urbana. Asi mismo, se potencia la proteccién de zona residencial préxima,
evitando afecciones en la zona.

La zona a desarrollar se encuentra enclavada en la zona colindante del casco urbano
ciudad de Betxi, siendo la mayoria de aprovechamiento de caracter industrial por
instalaciones existentes y en funcionamiento.

El drea desarrolla la ordenacion que podriamos denominar “pormenorizada” que
no prevé las Normas Subsidiarias, procediendo a la redelimitacion del area de
reparto y reclasificacién de suelo no urbanizable de proteccion comun y suelo
urbano de la antigua Cerabec, con ajuste a las NN SS.

No se contemplan obras programadas o inversiones publicas que influyan en el Plan
de Reforma Interior.

VIl.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO
SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA.

Conforme a lo establecido en el articulo 46.1 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18
de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje, son objeto de evaluacién ambiental y territorial
ordinaria:
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e los planes o programas o sus modificaciones que establezcan el marco para
la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacidn de
impacto ambiental.

e los planes que requieren evaluacién conforme a la normativa comunitaria,
estatal o autondmica reguladora de la Red Natura 2000.

¢ los planes o programas o sus modificaciones que establezcan o modifiquen
la ordenacidn estructural y asi lo establezca el 6rgano ambiental y territorial.

Este expediente no es subsumible en ninguno de los casos enumerados por cuanto
la modificacidn Unicamente afecta a usos globales en su cambio de superficies
entre el suelo urbano actual y el suelo no urbanizable comun al estar desmantelada
la actividad de Cerabec, ni a ninguna determinacién estructural de las Normas
Subsidiarias, sino Unicamente a la ocupacién de suelo no urbanizable de reducida
extension superficial por ampliacién de la empresa Pavimentos Betxi S.L. pero
manteniendo la edificabilidad actual de las NNSS, para una operacion puntual de
reordenacién y ampliacion, limitada al borde urbano de suelo consolidado por las
instalaciones de la industria, con el reajuste de escasa entidad de la delimitacién
del suelo urbanizable, por lo que serd objeto de evaluacién ambiental y territorial
estratégica simplificada a tenor de lo dispuesto en el art. 46.3.a) de la LOTUP.

A mayor abundamiento, el concepto de modificacion menor de los planes queda
definido en la Ley 21/2013 de evaluaciéon ambiental, como trasposicion e
incorporacién al ordenamiento juridico espafiol de la Directiva 2011/42/CE. Asi el
art. 5.2.f) define las modificaciones menores como los cambios en las
caracteristicas de los planes o programas ya adaptados o aprobados que no
constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas
o de su cronologia. La modificacién de la ordenacién proyectada para el AR5
responde claramente a este tipo de modificacion.

VIIl.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LA
ALTERNATIVA 1 CONTEMPLADA.

El Area de Reparto 5 no cuenta con ordenacién pormenorizada prevista en las
Normas Subsidiarias. EI Plan de Reforma Interior acometera la ordenacién
pormenorizada, con ajuste de alineaciones a la edificacidn actual, incluyendo la
totalidad de las instalaciones y rectificando una pequefia porcién de suelo
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clasificado actualmente como SNU por el suroeste que se incluira como Suelo
Urbano.

Con esta iniciativa se conseguird terminar de urbanizar y coser la trama urbana
existente, dotandola de todos los servicios y mejorando la calidad del entorno, asi
como legalizar el funcionamiento de la industria.

IX.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA
DE LO POSIBLE, COMPENSAR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y EL TERRITORIO, QUE SE
DERIVE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, ASi COMO PARA
MITIGAR SU INCIDENCIA SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y SU
ADAPTACION AL MISMO.

Como ha quedado indicado en los apartados V y VI de esta Memoria, la aplicacion
de la modificacién no supone afeccién ambiental alguna en los elementos
estratégicos del territorio, ni afectan al paisaje por cuanto no hay modificaciones
sustanciales en la ocupacidn, ni suponen afeccidon que incida en el cambio climatico.
Al contrario la zona verde incluida al sur junto al Barranco Vifias mejora la calidad
del entorno.

Por lo demas, no es necesario ni se han previsto medidas para prevenir, reducir y
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacion de la nueva ordenacién propuesta, asi
como para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y su adaptacion al
mismo, por cuanto no se prevén efectos negativos.

X.- DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN.

Las medidas de Seguimiento Ambiental serviran para verificar la correcta aplicacién
de la modificacién de las Normas Subsidiarias, comprobar que se adoptan las
medidas de mejora ambiental (que en este caso se ha justificado que no son
necesarias) asi como detectar si se generan otros impactos ambientales
significativos diferentes a lo previsto. Por lo tanto, el Seguimiento Ambiental esta
encaminado a detectar las desviaciones de los efectos previstos, ya que los efectos
se estiman de manera predictiva.
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El Seguimiento Ambiental se considera como un sistema abierto, con capacidad

para modificar, cambiar o adaptarse a las situaciones que se planteen. Es decir,

debe servir como mecanismo de retroalimentacion mediante el cual los resultados

obtenidos sirvan para modificar los objetivos iniciales y en general permitir Ia

revision de la modificacidon de planeamiento planteada.

De esta forma, también se permite la deteccidon de efectos no previstos y adoptar

asi las debidas medidas de aquellos aspectos que a priori no se dispone de

conocimiento profundo.

Por tanto, podemos resumir los principales objetivos de las Medidas de

Seguimiento Ambiental en las siguientes:

Comprobar la evolucion de los impactos previstos, de forma que no se
superen las magnitudes legales, asi como reducir dichas magnitudes al
minimo posible.

Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas
protectoras y correctoras que se propongan por el érgano ambiental.

Comprobar y verificar que las medidas correctoras son realmente eficaces
y reducen la magnitud de los impactos detectados. En caso de que las
medidas correctoras no fuesen lo suficientemente eficaces, disefiar nuevas
medidas para minimizar las afecciones al medio.

Permitir la valoracion de los impactos que sean dificilmente cuantificables
o detectables en la ejecuciéon de planeamiento modificado, pudiendo
disefiar nuevas medidas correctoras en el caso de que las existentes no sean
suficientes.

Proporcionar informaciéon de aspectos medioambientales poco conocidos.

La Normativa establece una serie de mecanismos de seguimiento sobre distintas

variables ambientales, entre las que se pueden citar las siguientes:

Evaluacion de la calidad del aire, por parte de la Conselleria competente en
Medio Ambiente.

Control de calidad de las aguas por parte del Organo de Cuenca
Confederacion Hidrografica del Jucar. Policia de vertidos.

Vigilancia de las actividades de produccién y gestion de residuos urbanos
gue genera el desarrollo del plan en el ambito, por parte del ayuntamiento
de Betxi.

25



=-_ Ajuntament

4 8 de Betxi

DOCUMENTO INICIAL ESTRATI'EGICO’
MODIFICACION PUNTUAL N° 11 DEL AREA DE REPARTO 5
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE BETXI

e Proteccidn de la legalidad urbanistica, por parte del Ayuntamiento y de la
Conselleria competente en Urbanismo.

e Inspeccion de los niveles sonoros en la via publica, por parte del
Ayuntamiento.

Indicadores:

» Ocupacién del suelo

Como ya se ha justificado solamente se incluye una pequena proporcién de suelo
no urbanizable que permita legalizar |la actividad de la industria existente.

> Calidad del aire

Las modificaciones propuestas no afectan a la calidad atmosférica, acustica,
luminica o electromagnética.

» Biodiversidad y patrimonio cultural
La superficie de parques publicos y zonas verdes por habitante, antes y después de
las modificaciones no se ve afectada, la modificacidon de zonas verdes en el sector
incrementa en los 10.379,00 m? el de las Normas Subsidiarias con la modificacidon
gue se pretende. Tampoco se afecta a ningln bien de patrimonio cultural local ni
regional.

» Riesgos naturales y antrdpicos

El ambito no se ve afectado por peligrosidad de inundacidn. Ni existe ningun otro
riesgo detectado.

> Movilidad

No se modifica respecto a la prevista en las Normas Subsidiarias, Unicamente
el vial perimetral al noreste del dmbito que completa el viario urbano.

» Gestidn de materiales y residuos

No se modifica.
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» Eficiencia energética

No se ve incrementado el consumo total de electricidad y gas ciudad respecto
a lo previsto en las Normas Subsidiarias al mantener la edificabilidad prevista
en las NNSS.

Con caracter cuatrienal se recogera en el preceptivo informe Anual de Seguimiento
de las Normas Subsidiarias, los resultados del control de las actuaciones
contempladas en el Plan de Seguimiento, asi como la evolucién de los indicadores
reflejados.

XI.- CONCLUSION

Con la documentacién anterior, queda suficientemente justificado que nos
encontramos ante una modificacion menor de plan, por lo que es susceptible de su
tramitacidn por el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial
estratégica.

A la vista de la documentacidn, la actuacidon propuesta no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente. E igualmente queda justificado el
cumplimiento del contenido exigido por el articulo 52 del TRLOTUP para el

Documento Inicial Estratégico.

Betxi, 24 de Julio de 2022

Por el equipo redactor

Fdo.: José Manuel Miquel Alcafiiz Fdo. José Manuel Serisuelo Meneu
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Arquitecto
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DENOMINACION ' SUPERFICIE
VIAL INDUSTRIAL -RV 4.680 m2
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Peligrosidad 1. Frecuencia alta (25 afios) y calado Alto (>0.8 m)
Peligrosidad 2. Frecuencia media (100 afios) y calado alto (>0.8 m) y

Peligrosidad 3. Frecuencia alta (25 afios) y calado bajo (<0.8 m)

Peligrosidad 4. Frecuencia media (100 afios) y calado bajo (<0.8 m):
Peligrosidad 5. Frecuencia baja (500 afios) y calado alto (>0.8 m)
Peligrosidad 6. Frecuencia baja (500 afios) y calado bajo (<0.8 m)
Peligrosidad Geomorfoldgica: Abanico aluvial

Peligrosidad Geomorfoldgica: Abanicos torrenciales

Peligrosidad Geomorfolégica: Cauces

Peligrosidad Geomorfoldgica: Cresta aluvial

Peligrosidad Geomorfoldgica: Depresion inter-conos
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Peligrosidad Geomorfoldgica: Embalses
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Peligrosidad Geomorfoldgica: Paleocauces
Peligrosidad Geomorfoldgica: Poljé

Peligrosidad Geomorfoldgica: Restinga
Peligrosidad Geomorfolégica: Semiendorreismos

Peligrosidad Geomorfoldgica: Vaguadas y barrancos de fondo plano
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LEYENDA
PATRIMONIO CULTURAL REGIONAL
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Archivo

Conjunto Histérico
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